
 

 

 
Úvod 
 
Prodej, koup! "i pronájem nemovitosti je pro v!t#inu z nás d$le%itou události. 
N!kdy je velk&m poku#ením pouze celou zále%itost p'edat realitnímu maklé'i. 
Neukvapujme se! Práv! proto, %e jde o d$le%itou událost. Pro" p'enechávat na#e 
te%ce vyd!lané peníze maklé'i, kdy% celou zále%itost jsme schopni za'ídit sami? 
Role realitního maklé'e je jednodu##e b&t prost'edníkem mezi prodávajícím| 
kupujícím. Omezením role prost'edníka m$%ou ob! strany u#et'it peníze, cel& 
proces zrychlit a v!t#inou i zjednodu#it. Realitní kancelá'e dnes t!%í zejména ze 
strachu lidí a historicky silného postavení. Podmínky jsou "asto nastaveny 
nesmysln! nev&hodn! pro ob! z$"astn!né strany krom! maklé'e – nadm!rn! 
vysoké provize, nekvalitní slu%by (pokud v$bec n!jaké). Nyní je tady 
bezrealitky.cz, s alternativu ve form! obchod$ s nemovitostmi p'ímo od majitele.  
 
Na trhu s pronájmy není co 'e#it, ur"it! v!t#ina z nás v%dy tou%ila nabídnout "i 
najít byt k pronájmu bez provize bez velk&ch komplikací a bez vstup$ t'etích 
osob. Prodej, koup! nemovitosti vy%aduje trochu více "asu a p'ípravy a také 
proto pro vás bezrealitky.cz p'ipravilo asisten"ní slu%by jako bezrealitky právní 
slu%by "i bezrealitky hypotéka. Nejen, %e u#et'íte nemalou "ástku, ale máte také 
mo%nost vyjednat si i mnohem lep#í podmínky a mít nad cel&m procesem úplnou 
kontrolu. Vzhledem k tomu, %e nemusíte platit provizi jste schopni cenu 
nemovitosti sní%it o 3-6%, co% bude mít vliv na rychlost transakce. Bezrealitky.cz 
v!'í, %e práv! vy sami jste pro svou nemovitost t!mi nejlep#ími prodejci. Kdo 
lépe zná vá# d$m ne% vy sami? Realitní agent, kter& ho vid!l jen n!kolik minut?  
 
 
Rady pro prodávájící 
 
P'íprava Va#í nemovitosti  
 
V#ude se mluví o realitním boomu, o tom jak rychle rostou ceny nemovitostí a 
jak se v#echny snadn! prodávají. Pravda v#ak je, %e spoustá nemovitostí na trhu 
m$%e z$stat n!kolik m!síc$ ne% se prodá.  
 
Jeden ze zp$sob$ jak prodat Va#i nemovitost rychleji a zabránit ztrát! "asu ne% 
si jí n!kdo v#imne, je ukázat ji zájemc$m v tom nejlep#ím sv!tle. 
 
První v!c, kterou by jste m!li ud!lat – zbavit Va#i nemovitost osobních v!cí. 
Nákup nemovitosti je v!t#inou hodn! emociální zále%itostí. Nicmén! v!t#ina 
nov&ch zájemc$ nebude sdílet nad#ení pro p'edm!ty, které pro Vás nemovitost 
zkrá#lují (rodinné foto, trofeje atd.). Zájemce si p'i prohlídce nemovitosti lépe 
p'edstaví vlastní osobní dekorace. Proto je lep#í nemovitost prezentovat jako 
p'ipravenou pro nov& za"átek. 
 
Zbavení se nepot'ebn&ch v!cí o nepo'ádku ani nemluvn!. Sna%te se vytvo'it co 
nejvíce volného prostoru. Ukazát nemovitost prostornou je velmi d$le%ité. 

 

Realitní pr$vodce – pro majitelé 



 

 

Vnimání prostoru je první v!cí, o kterou se bude zájemce na prohlídce zajímat. 
Nepodce(ujte úklid nemovitosti a nemyslete, %e si zájemce nepo'ádek odmyslí a 
bude se dívat na nemovitost jako takovou. I pokud by si ho v!t#ina lídí 
odmyslela, p'edstava z$stane n!kde v podv!domí a názor na bydlení bude 
zkreslen&.  
 
Zbavení se nepot'ebného nábytku m$%e taky pomoc. Vytvo'í se tím více místa a 
nemovitost se stane vzdu#n!j#í. Navíc si zájemce m$%e p'edstavit jak si nové 
bydlení vybaví podle sv&ch p'edstav. 
 
Pokud jste ku'ák nebo jste m!li psa "i ko"ku, sna%te se zbavit jak&chkoli 
zápachu. V!t#inou si sami zápach ji% neuv!domujete, ale zájemci o Va#i 
nemovitost si jej pravd!podobn! v#imnou b!hem první prohlídky.  
 
Tip 
 
Pokud je va#e nemovitost p'ipravena, m$%ete za"ít zvát první zájemce. P'i 
prohlídkách b&va obvykle zvykem, %e zájemce si v#ímá mal&ch nedokonalostí, 
kter&ch jste si vy ji% dlouhou dobu v$bec nev#imli. Sna%te se na tyto reakce 
reagovat a p'ed dal#í náv#t!vou je odstranit. 
  
Stanovení ceny nemovitosti 
 
Nejjednodu##í zp$sob jak stanovit prodejní cenu je porozhlédnout se, kolik stojí 
podobné nemovitosti v okolí. Projd!te  si podobné nabídky na internetu, 
pop'ípad! oslovte své sousedy a zeptejte se za jak&ch podmínek si nemovitost 
zakoupili. V&hodou prodeje nemovitosti bez realitky - bezrealitky.cz je mo%nost 
stanovení ceny, která nebude nav&#ena o provizi tzn. bu)to budu jako majitel 
realizovat v!t#í zisk nebo cenu nabídnu o provizi sní%enou a budu mít v!t#í #anci 
nemovitost prodat rychleji. V!t#ina majitel$ si neuv!domuje, %e p'i vyu%ití 
realitní kancelá'e provizi zaplatí v%dy. I tehdy, kdy% realitka tvrdí, %e provizi 
zaplatí kupující. V sou"asné dob! p'ipravujeme na bezrealitky.cz zajímavé 
oce(ovací nastroje jako cenové mapy, které pomohou majitel$m nemovitosti 
stanovit její cenu. 
 
Pro ty, kte'í si se stanovením ceny nev!dí rady "i cht!jí prodejní zám!r 
zkonzultovat, jsme p'ipravili slu%bu pro ocen!ní nemovitostí. Pro více informací 
se obratte na info@bezrealitky.cz nebo na poradenskou linku +420 234 462 004. 
 
 
P'íprava inzerátu 
 
Jak va#i nemovitost p'edstavíte je velmi d$le%ité. V!nujte p'íprav! fotografii a 
popisu va#eho inzerátu o pár minut dále a získáte mnohem více zájemc$. V!t#ina 
lidí, kte'í hledají bydlení se nechá odradit odbyt&m inzerátem. Neumíst!ním 
fotografií a kvalitního popisu k nemovitosti zbyte"n! sni%ujete #ance a 
prodlu%ujete dobu ne% se s vámi zkontaktuje první zájemce. 
 
Není nutné b&t profesionální fotograf, abyste va#i nemovitost p!kn! p'edstavili. 
Jen je dobré vyfotografovat byt nebo d$m tak, a* si p'ípadní zájemci mohou 
ud!lat obrázek. Je prokázáno, %e inzeráty nemovitostí bez fotografií jsou velmi 
"asto p'eskakovány. 



 

 

 
Popis inzerátu 
 
Vzhledem k tomu, %e nikdy nebudete schopni popsat va#i nemovitost tak 
dokonale jak ve skute"nosti vypadá a na základ! va#eho popisu si ji p'edstaví 
ka%d& zájemce jinak, nesna%te se psát romány. D$le%ité je b&t stru"n& a ne p'íli# 
subjektivní. M$%eté pou%ít pár citov! zabarven&ch v&raz$ jako „krásné bydlení“, 
ale nep'ehán!jte to s nimi. V popisu se sna%te vyhnout neur"it&m a stra#ideln&m 
v&raz$m jako „byt pot'ebuje rekonstrukci“, vy mo%ná myslíte v&m!nu kuchynské 
linky, ale n!kdo jin& si p'edstaví p'estavbu celého patra a o nabídku se dále 
nezajímá. Pokud zmi(ujete v popisu n!co spí#e negativního, spojte to s v&hodou 
nap'. „byt p'ed rekonstrukcí – vhodná investice“.  Va#im cílem je zaujmout 
zájemce a zatla"it na jeho zv!davost. Tak%e se nebojte v popisu vyzvednou 
v&hody nemovitosti, nicmén! lhát a zapírat zásadní v!ci se nepokou#ejte, 
proto%e to bude ztráta "asu pro vás i zklamané zájemce. 
 
Usp!#né vyjednávání 
 
Vyu%itím bezrealitky.cz budete mít mo%nost srovnat nabídky realitních kancelá'í 
a p'ím&ch zájemc$, tak%e si nakonec budete moci vybrat tu nejv&hodn!j#í 
variantu. P'ímou interakci s trhem si i lépe sámi ov!'íte jak si va#e nemovitost 
stojí a nebudete muset pouze spoléhat na názor jednoho maklé'e jeho% motivaci 
dob'e neznáte.  
 
Koho budete pot'ebovat 
 
Koncept bezrealitky.cz je jasn&. Prodej a pronájem nemovitostí bez provize 
realitní kancelá'i. B!%n! se provize pohybují mezi 3%-6%, co% u 3 mil. 
nemovitosti m$%e "init 180 tis. Problémem na "eském realitním trhu je i to, %e 
p'esto jak vysoké tyto provize jsou, ne v%dy v nich jsou zahrnuty náklady jako 
odhad ceny nemovitosti, návrh na zápis do katastru nemovitosti atd. Navíc 
vyu%ití právni pomoci se doporu"uje i p'i vyu%ití realitní kancelá'e, proto%e 
n!kte'í maklé'i pou%ívají vzorové smlouvy, které pouze lehce upraví. Advokát 
Vám na dokumenty poskytuje garanci, co% není p'ípad realitních kancelá'í a 
maklé'$.  
 
Pokud realitní kancelá' nevyu%ívám zále%í individuáln! na ka%dém do jaké míry 
bude asistenci pot'ebovat. N!kdo bude vy%adovat pouze kontrolu smluvní 
dokumentace nebo p'ipravit kupní smlouvu advokátem, která bude stát kolem 8 
tis. N!kdo jin& se spokojí s odborníkem na financování, kter& mu mimo jiné 
poradí i s postupem jako takov&m a je bezplatn&. Na serveru bezrealitky.cz 
nabízíme asistenci v n!kolika formách. Po"ínaji asisten"ní linkou, nabízíme také 
vzorové smlouvy, právní poradnu nebo poradenství p'i financování nemovitosti. 
Pou%ít právni pomoci se doporu"uje i p'i vyu%ití realitní kancelá'e, proto%e 
n!kte'í maklé'i pou%ívají pouze vzorové smlouvy, které lehce p'izp$sobí Va#í 
situaci. Advokát Vám na dokumenty poskytuje garanci, co% není p'ípad realitních 
kancelá'í a maklé'$. Náklady na odhad nemovitosti si vet#inou platí majitel sám. 
 
Vyu%ití jednotliv&ch odborník$ se p'i realitních transakcí vyplácí. Zhlediska 
finan"ního i odborného. Na rozdíl od realitních maklé'$, u kter&ch nevíte jestli 
práv! za"ali jako realitní maklé'i pracovat po neusp!#né karié'e v prodeji pracích 
prá#k$, u slu%eb profesionál$ na jednotlivé oblasti víte, co za va#e peníze 



 

 

dostanete. U provize realitní kancelá'i je také mnohdy nepr$hledné co za va#e 
peníze dostat m$%ete. 
 
U realitních transakcí pomoc vyu%ít doporu"ujeme, a proto jsme pro vás p'ipravili 
asisten"ní slu%by bezrealitky.cz. Nabízíme slu%by v oblasti financování 
nemovitostí a slu%by právn!-asisten"ní. V právních slu%bách máte na v&b!r ze t'í 
balí"k$. Od p'ipravení smluvní dokumentace a% po plnou podporu b!hem celého 
procesu, kdy vám advokáti p'ipraví dokumenty, poskytnou uschovu finan"ních 
prost'edku a zajistí po'ebnou administrativu. I tato kompletní slu%ba, která 
v podstat! nahrazuje asistenci realitní kancelá'e vychází asi 10x levn!ji ne% 
provize realitnímu maklé'i a navíc máte garanci advokátní kancelá'e.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


