
 

 

 
Úvod 
 
Prodej, koup! "i pronájem nemovitosti je pro v!t#inu z nás d$le%itou události. 
N!kdy je velk&m poku#ením pouze celou zále%itost p'edat realitnímu maklé'i. 
Neukvapujme se! Práv! proto, %e jde o d$le%itou událost. Pro" p'enechávat na#e 
te%ce vyd!lané peníze maklé'i, kdy% celou zále%itost jsme schopni za'ídit sami? 
Role realitního maklé'e je jednodu##e b&t prost'edníkem mezi prodávajícím| 
kupujícím. Omezením role prost'edníka m$%ou ob! strany u#et'it peníze, cel& 
proces zrychlit a v!t#inou i zjednodu#it. Realitní kancelá'e dnes t!%í zejména ze 
strachu lidí a historicky silného postavení. Podmínky jsou "asto nastaveny 
nesmysln! nev&hodn! pro ob! z$"astn!né strany krom! maklé'e – nadm!rn! 
vysoké provize, nekvalitní slu%by (pokud v$bec n!jaké). Nyní je tady 
bezrealitky.cz, s alternativu ve form! obchod$ s nemovitostmi p'ímo od majitele.  
 
Na trhu s pronájmy není co 'e#it, ur"it! v!t#ina z nás v%dy tou%ila nabídnout "i 
najít byt k pronájmu bez provize bez velk&ch komplikací a bez vstup$ t'etích 
osob. Prodej, koup! nemovitosti vy%aduje trochu více "asu a p'ípravy a také 
proto pro vás bezrealitky.cz p'ipravilo asisten"ní slu%by jako bezrealitky právní 
slu%by "i bezrealitky hypotéka. Nejen, %e u#et'íte nemalou "ástku, ale máte také 
mo%nost vyjednat si i mnohem lep#í podmínky a mít nad cel&m procesem úplnou 
kontrolu. Vzhledem k tomu, %e nemusíte platit provizi jste schopni cenu 
nemovitosti sní%it o 3-6%, co% bude mít vliv na rychlost transakce. Bezrealitky.cz 
v!'í, %e práv! vy sami jste pro svou nemovitost t!mi nejlep#ími prodejci. Kdo 
lépe zná vá# d$m ne% vy sami? Realitní agent, kter& ho vid!l jen n!kolik minut?  
 
 
Jak prodat nemovitost bez realitky ? 
 
Krok první - ocen!ní 
 
Nejjednodu##í zp$sob jak stanovit prodejní cenu je prozkoumat, kolik stojí 
podobné nemovitosti v okolí. Podívejte se na internet, do novinové inzerce 
pop'ípad! oslovte sousedy, známé, kte'í v poslední dob! sv$j d$m nebo byt 
prodávali "i kupovali. V okam%iku, kdy% znáte prodejní ceny podobn&ch 
nemovitostí ve va#em okolí, stanovte va#i prodejní cenu. 
 
Krok druh& - trh 
 
Abyste svou nemovitost mohli prodat, musíte o ní p'edev#ím dát v!d!t. 
Nejroz#í'enej#í je inzerce na internetu, proto je tu pro Vás server bezrealitky. 
Existuje mnoho realitních server$, n!které jsou ur"eny pouze pro realitní 
kancelá'e, na jin&ch naleznete inzerci realitních kancelá'í i inzerci soukromou. 
Bezrealitky je jedin& server ur"en& pouze pro p'ímé vlastníky nemovitostí. Ka%d& 
náv#t!vník serveru bezrealitky tak má jistotu, %e zde najde jen nabídku p'ímo od 
prodávajícího, která není nav&#ena o provizi realitních kancelá'í. 
 

 

Realitní pr$vodce – "asová osa 



 

 

Co by Vá# inzerát m!l obsahovat: 
 
Ve formulá'i pro zadání inzerátu máte mo%nost vlastními slovy popsat nabízenou 
nemovitost. Popis by m!l b&t stru"n&, jasn& a v&sti%n&. Vyzdvihn!te vlastnosti, 
které jsou podle vás nejd$le%it!j#í. Nap'. „zajímavá cena“, „po celkové 
rekonstrukci“ a podobn!. Nic va#i nemovitost nepopí#e lépe ne% fotografie. Proto 
vám nabízíme mo%nost vlo%it jich neomezené mno%ství. Uv!domte si, %e práv! 
podle fotografií se kupující nej"ast!ji rozhodují, zda se budou o nemovitost dále 
zajímat. V%dy je lep#í ukázat fotografii, i pokud si myslíte, %e na na ní vá# byt 
nevypadá nejlépe. Mnoho kupujících si prohlí%í pouze nabídky s fotografiemi a 
v#echny ostatní p'eskakuje. Pokud máte s vyfocením va#eho bytu potí%e m$%ete 
vyu%ít na#í slu%by „fotograf“. 
 
Krok t'etí – prohlídka bytu 
 
Na na#ich stránkách máte n!kolik mo%ností, jak si prohlídku naplánovat. Bu( se 
dohodnete se zájemcem na osobní prohlídce, a nebo vyu%ijete na#í slu%by a 
naplánujete kolektivní náv#t!vu tzn. zadáte "as, místo a v#ichni zájemci se na 
prohlídku dostaví najednou. 
 
Krok "tvrt& - vyjednávání o cen! 
 
V okam%iku kdy dostanete nabídku, je dobré zvá%it v#echny její podmínky. 
Neodpovídá nabídka va#í p'edstav! ? Pokud máte více zájemc$, "i s prodejem 
nesp!cháte, v!t#inou se vyplatí po"kat si na nabídku lep#í. D$le%it&m faktorem 
navíc není jen kone"ná cena, ale také platební podmínky. 
 
Krok pát& – "asová osa prodeje 
 
A/Osobní vlastnictví: 
 
1. Nalezení kupujícího a dohodnutí prodejní ceny. Dostali jste se do fáze, kdy jste 
na#li kupujícího a dohodli jste se na prodejní cen!. Nyní máte p'ed sebou jednání 
o platebních podmínkách a vlastní p'evod nemovitosti na kupujícího. 
 
2. Rezerva"ní smlouva – slo%ení rezerva"ní zálohy. Ob! strany, prodávající a 
kupující mezi sebou uzav'ou Rezerva"ní smlouvu. Kupující slo%í do advokátní 
nebo notá'ské úschovy rezerva"ní zálohu, která se zapo"ítává do prodejní ceny. 
Podpis rezerva"ní smlouvy a slo%ení rezerva"ní zálohy zavazuje prodávajícího k 
tomu, %e od tohoto okam%iku nebude nabízet nemovitost dal#ím zájemc$m. 
Kupujícího zavazuje k uzav'ení Kupní smlouvy s prodávajícím ve stanoveném 
termínu a k doplacení zbytku prodejní ceny. Rezerva"ní záloha je zárove) 
smluvní pokutou p'i nedodr%ení podmínek rezerva"ní smlouvy jakoukoliv 
stranou. 
 
3. Smlouva o smlouv! budoucí kupní /dále SOSB/ se uzavírá v!t#inou v 
p'ípadech, kdy kupující nemá celou "ást kupní ceny k dispozici a financuje koupi 
nemovitosti jin&m zp$sobem nap'. Hypote"ním úv!rem. Podpis SOSB zavazuje 
ob! strany uzav'ít mezi sebou ve stanoveném termínu Kupní smlouvu na danou 
nemovitost. P'i podpisu SOSB , je-li to stanoveno v SOSB, skládá kupující do 
advokátní nebo notá'ské úschovy "ást kupní ceny nemovitosti. 
 



 

 

4. Kupní smlouva, návrh na vklad do Katastru nemovitostí. V okam%iku, kdy má 
kupující vy'e#eny v#echny finan"ní prost'edky na koupi nemovitosti, uzavírají 
ob! strany mezi sebou Kupní smlouvu. S podpisem této smlouvy skládá kupující 
doplatek kupní ceny do advokátní nebo notá'ské úschovy. Zárove) s podpisem 
kupní smlouvy ob! strany podepí#í návrh na vklad nemovitosti do katastru 
nemovitostí. 
 
5. Zápis do Katastru nemovitostí. Po podepsání kupní smlouvy a podepsání 
Návrhu na vklad do katastru nemovitostí se podají tyto dokumenty na p'íslu#n& 
katastrální ú'ad a ten provede zápis do katastru nemovitostí. Zápis trvá zhruba 3 
m!síce. Po zapsání do katastru nemovitostí je nemovitost p'evedena na 
kupujícího a cel& proces je uzav'en. 
 
B/Dru%stevní vlastnictví: 
 
1. Nalezení kupujícího a dohodnutí prodejní ceny. Dostali jste se do fáze, kdy jste 
na#li kupujícího a dohodli jste se na prodejní cen!. Nyní máte p'ed sebou jednání 
o platebních podmínkách a vlastní p'evod nemovitosti na kupujícího. 
 
2. Rezerva"ní smlouva – slo%ení rezerva"ní zálohy. Ob! strany, prodávající a 
kupující mezi sebou uzav'ou Rezerva"ní smlouvu. Kupující slo%í do advokátní 
nebo notá'ské úschovy rezerva"ní zálohu, která se zapo"ítává do prodejní ceny. 
Podpis rezerva"ní smlouvy a slo%ení rezerva"ní zálohy zavazuje prodávajícího k 
tomu, %e od tohoto okam%iku nebude nabízet nemovitost dal#ím zájemc$m. 
Kupujícího zavazuje k uzav'ení Smlouvu o p'evodu dru%stevního podílu s 
prodávajícím ve stanoveném termínu a doplatí zbytek prodejní ceny. Rezerva"ní 
záloha je zárove) smluvní pokutou p'i nedodr%ení podmínek rezerva"ní smlouvy 
jakoukoliv stranou. 
 
3. Smlouva o podmínkách p'evodu dru%stevního podílu se uzavírá v!t#inou v 
p'ípadech, kdy kupující nemá celou "ást kupní ceny a financuje koupi nemovitosti 
jin&m zp$sobem nap'. Hypote"ním úv!rem /Hypote"ní banky poskytují úv!r i na 
dru%stevní byty, podmínkou je osobní vlastnictví jiné nemovitosti slou%ící k 
zástav!/. Podpis Smlouvy o podmínkách p'evodu dru%stevního podílu zavazuje 
ob! strany uzav'ít mezi sebou ve stanoveném termínu Smlouvu o p'evodu 
dru%stevního podílu. P'i podpisu Smlouvy o podmínkách p'evodu dru%stevního 
podílu, je-li tak v této smlouv! stanoveno, skládá kupující do advokátní nebo 
notá'ské úschovy "ást kupní ceny nemovitosti. 
 
4. Smlouva o p'evodu dru%stevního podílu. V okam%iku kdy má kupující vy'e#eny 
v#echny finan"ní prost'edky na koupi nemovitosti, uzavírají ob! strany mezi 
sebou Smlouvu o p'evodu dru%stevního podílu. S podpisem této smlouvy skládá 
kupující doplatek kupní ceny do advokátní nebo notá'ské úschovy. 
 
5. Podání Smlouvy o p'evodu dru%stevního poldílu na Bytové dru%stvo. Po 
podepsání smlouvy o p'evodu dru%stevního podílu se podá tento dokument na 
p'edstavenstvo daného bytového dru%stva a tím je cel& proces uzav'en. 
 
Krok #est& - p'edání nemovitosti 
 
Je#t! p'ed tím, ne% p'edáte klí"e. V kupní smlouv! by m!lo b&t jasn! stanoveno, 
v jakém stavu se nemovitost p'edá budoucímu kupujícímu v"etn! vybavení. 



 

 

Samotné p'edání bytu by m!lo prob!hnout na základ! p'edávacího protokolu, 
kter& by m!l obsahovat podrobn& soupis a stav v!cí, které prodávající 
kupujícímu s nemovitostí p'enechává. 


