Realitni privodce - ¢asova osa

realitky-

Prodej, koupé ¢& prondjem nemovitosti je pro vétdinu z nds dlleZitou ud3losti.
Nékdy je velkym pokusenim pouze celou zalezitost predat realitnimu makléri.
Neukvapujme se! Pravé proto, e jde o dlleZitou udalost. Pro¢ pifenechavat nase
tezce vydélané penize makléri, kdyz celou zalezitost jsme schopni zafidit sami?
Role realitniho makléfe je jednodusse byt prostfrednikem mezi prodavajicim|
kupujicim. Omezenim role prostfednika mUZou obé& strany usetfit penize, cely
proces zrychlit a vétSinou i zjednodusit. Realitni kancelare dnes tézi zejména ze
strachu lidi a historicky silného postaveni. Podminky jsou cCasto nastaveny
nesmysiné nevyhodné& pro obé zlc&astn&né strany kromé& makléfe - nadmérné
vysoké provize, nekvalitni sluzby (pokud vibec né&jaké). Nyni je tady
bezrealitky.cz, s alternativu ve formé& obchodd s nemovitostmi pfimo od majitele.

Na trhu s pronajmy neni co reSit, urdité vétsina z nas vzdy touzila nabidnout Ci
najit byt k prondjmu bez provize bez velkych komplikaci a bez vstupl tfetich
osob. Prodej, koupé nemovitosti vyzaduje trochu vice ¢asu a pfipravy a také
proto pro vas bezrealitky.cz pripravilo asistencni sluzby jako bezrealitky pravni
sluzby ¢i bezrealitky hypotéka. Nejen, Ze usSetfite nemalou ¢astku, ale mate také
moznost vyjednat si i mnohem lepsi podminky a mit nad celym procesem uplnou
kontrolu. Vzhledem ktomu, Ze nemusite platit provizi jste schopni cenu
nemovitosti snizit o 3-6%, coz bude mit vliv na rychlost transakce. Bezrealitky.cz
veéri, ze pravé vy sami jste pro svou nemovitost témi nejlepSimi prodejci. Kdo
lépe zna vas ddm neZ vy sami? Realitni agent, ktery ho vidél jen nékolik minut?

Jak prodat nemovitost bez realitky ?

Nejjednodussi zplsob jak stanovit prodejni cenu je prozkoumat, kolik stoji
podobné nemovitosti v okoli. Podivejte se na internet, do novinové inzerce
poptipadé oslovte sousedy, zndmé, ktefi v posledni dob& svlij dim nebo byt
prodavali ¢i kupovali. V okamziku, kdyz znate prodejni ceny podobnych
nemovitosti ve vasem okoli, stanovte vasi prodejni cenu.

Abyste svou nemovitost mohli prodat, musite o ni predevsSim dat védét.
Nejrozsirenejsi je inzerce na internetu, proto je tu pro Vas server bezrealitky.
Existuje mnoho realitnich serverl, nékteré jsou uréeny pouze pro realitni
kancelare, na jinych naleznete inzerci realitnich kanceldfi i inzerci soukromou.
Bezrealitky je jediny server uréeny pouze pro primé vlastniky nemovitosti. Kazdy
navstévnik serveru bezrealitky tak ma jistotu, Ze zde najde jen nabidku primo od
prodavajiciho, ktera neni navysena o provizi realitnich kancelafi.



Co by Vas inzerat mél obsahovat:

Ve formuldfi pro zadani inzeratu mate moznost vlastnimi slovy popsat nabizenou
nemovitost. Popis by mél byt strucny, jasny a vystizny. Vyzdvihnéte vlastnosti,
které jsou podle vas nejdllezit&j&i. Napf. ,zajimavd cena“, ,po celkové
rekonstrukci® a podobné. Nic vasi nemovitost nepopise |épe nez fotografie. Proto
vam nabizime moznost vlozit jich neomezené mnozstvi. Uvédomte si, Zze pravé
podle fotografii se kupujici nejastéji rozhoduji, zda se budou o nemovitost dale
zajimat. Vzdy je lepsi ukazat fotografii, i pokud si myslite, Zze na na ni vas byt
nevypada nejlépe. Mnoho kupujicich si prohlizi pouze nabidky s fotografiemi a
véechny ostatni pfeskakuje. Pokud mate s vyfocenim vaseho bytu potize mizete
vyuzit nasi sluzby ,fotograf*.

Na nasSich strankach mate nékolik moznosti, jak si prohlidku naplanovat. Bud’ se
dohodnete se zajemcem na osobni prohlidce, a nebo vyuzijete nasi sluzby a
naplanujete kolektivni navstévu tzn. zadate ¢as, misto a vsSichni zdjemci se na
prohlidku dostavi najednou.

V okamziku kdy dostanete nabidku, je dobré zvazit vSechny jeji podminky.
Neodpovidd nabidka vasi predstavé ? Pokud mate vice zdjemcl, & s prodejem
nespé&chate, vétdinou se vyplati po¢kat si na nabidku lepsi. DlleZzitym faktorem
navic neni jen konecna cena, ale také platebni podminky.

A/Osobni vlastnictvi:

1. Nalezeni kupujiciho a dohodnuti prodejni ceny. Dostali jste se do faze, kdy jste
nasli kupujiciho a dohodli jste se na prodejni cené. Nyni mate pred sebou jednani
o platebnich podminkach a vlastni pfevod nemovitosti na kupujiciho.

2. Rezervacni smlouva - slozeni rezervacni zalohy. Obé strany, prodavajici a
kupujici mezi sebou uzaviou Rezervacni smlouvu. Kupujici slozi do advokatni
nebo notarské uUschovy rezervacni zalohu, ktera se zapocitdva do prodejni ceny.
Podpis rezervacni smlouvy a slozeni rezervacni zalohy zavazuje prodavajiciho k
tomu, e od tohoto okamziku nebude nabizet nemovitost daldim zadjemcim.
Kupujiciho zavazuje k uzavrieni Kupni smlouvy s prodavajicim ve stanoveném
terminu a k doplaceni zbytku prodejni ceny. Rezervacni zaloha je zaroven
smluvni pokutou pfi nedodrzeni podminek rezervacni smlouvy jakoukoliv
stranou.

3. Smlouva o smlouvé budouci kupni /dale SOSB/ se uzavirda vétSinou v
pripadech, kdy kupujici nema celou ¢ast kupni ceny k dispozici a financuje koupi
nemovitosti jinym zplsobem napf. Hypoteénim Gvé&rem. Podpis SOSB zavazuje
obé strany uzavfit mezi sebou ve stanoveném terminu Kupni smlouvu na danou
nemovitost. Pfi podpisu SOSB , je-li to stanoveno v SOSB, sklada kupujici do
advokatni nebo notarské Uschovy cast kupni ceny nemovitosti.



4. Kupni smlouva, navrh na vklad do Katastru nemovitosti. V okamziku, kdy ma
kupujici vyreseny vsSechny financni prostfedky na koupi nemovitosti, uzaviraji
obé strany mezi sebou Kupni smlouvu. S podpisem této smlouvy sklada kupujici
doplatek kupni ceny do advokatni nebo notarské Uschovy. Zaroven s podpisem
kupni smlouvy obé strany podepiSi navrh na vklad nemovitosti do katastru
nemovitosti.

5. Zapis do Katastru nemovitosti. Po podepsani kupni smlouvy a podepsani
Navrhu na vklad do katastru nemovitosti se podaji tyto dokumenty na pfislusny
katastralni Urad a ten provede zapis do katastru nemovitosti. Zapis trva zhruba 3
mésice. Po zapsani do katastru nemovitosti je nemovitost prevedena na
kupujiciho a cely proces je uzavren.

B/Druzstevni vlastnictvi:

1. Nalezeni kupujiciho a dohodnuti prodejni ceny. Dostali jste se do faze, kdy jste
nasli kupujiciho a dohodli jste se na prodejni cené. Nyni mate pred sebou jednani
o platebnich podminkach a vlastni pfevod nemovitosti na kupujiciho.

2. Rezervacni smlouva - slozeni rezervacni zalohy. Obé strany, prodavajici a
kupujici mezi sebou uzaviou Rezervacni smlouvu. Kupujici slozi do advokatni
nebo notarské uUschovy rezervacni zalohu, ktera se zapocitdva do prodejni ceny.
Podpis rezervacni smlouvy a slozeni rezervacni zalohy zavazuje prodavajiciho k
tomu, e od tohoto okamziku nebude nabizet nemovitost daldim zadjemcim.
Kupujiciho zavazuje k uzavreni Smlouvu o prevodu druzstevniho podilu s
prodavajicim ve stanoveném terminu a doplati zbytek prodejni ceny. Rezervacni
zaloha je zaroven smluvni pokutou pri nedodrzeni podminek rezervacni smlouvy
jakoukoliv stranou.

3. Smlouva o podminkach prevodu druzstevniho podilu se uzavird vétSinou v
pripadech, kdy kupujici nema celou ¢ast kupni ceny a financuje koupi nemovitosti
jinym zplsobem napt. Hypoteénim Gvérem /Hypoteéni banky poskytuiji Gvér i na
druzstevni byty, podminkou je osobni vlastnictvi jiné nemovitosti slouzici k
zastavé/. Podpis Smlouvy o podminkach prevodu druZzstevniho podilu zavazuje
obé strany uzavfrit mezi sebou ve stanoveném terminu Smlouvu o prevodu
druzstevniho podilu. Pfi podpisu Smlouvy o podminkach prevodu druzstevniho
podilu, je-li tak v této smlouvé stanoveno, sklada kupujici do advokatni nebo
notarské Uschovy ¢ast kupni ceny nemovitosti.

4. Smlouva o prevodu druzstevniho podilu. V okamziku kdy ma kupujici vyfeseny
vSechny financni prostfedky na koupi nemovitosti, uzaviraji obé strany mezi
sebou Smlouvu o prevodu druzstevniho podilu. S podpisem této smlouvy sklada
kupujici doplatek kupni ceny do advokatni nebo notarské Uschovy.

5. Podani Smlouvy o prevodu druzstevniho poldilu na Bytové druzstvo. Po
podepsani smlouvy o prevodu druzstevniho podilu se poda tento dokument na
predstavenstvo daného bytového druzstva a tim je cely proces uzavren.

Jesté pred tim, nez predate klice. V kupni smlouvé by mélo byt jasné stanoveno,
v jakém stavu se nemovitost predd budoucimu kupujicimu vcietné vybaveni.



Samotné predani bytu by mélo probéhnout na zakladé predavaciho protokolu,
ktery by mél obsahovat podrobny soupis a stav véci, které prodavajici
kupujicimu s nemovitosti prenechava.



