bezrealitky Najemni smlouva

Smluvni strany

Jméno a prijmenti: ,
Trvalé bydliste: R
Rodné éislo: ,
Cislo OP: e, ,

dale jen ,pronajimatel”, na strané jedné

a
Jméno a prijmeni: L ,
Trvalé bydliste: R
Rodné ¢éislo: L ,
Cislo OP: e, ,

dale jen .,najemce”, na strané druhé

se nize uvedeného dne mésice a roku ve smyslu ustanovent § 685 a nasl. obc¢anského zakoniku domluvili na

této
smlouvé o najmu bytu:
l
Predmét najmu
Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti - budovy ¢p. ............. postavené na pozemku parc.¢. ........... a
pozemku parc.¢. ............ - zastavéna plocha a nadvofi o vymeére ........... m?, zastavéna plocha a nadvori,
vobel ... akad .. , zaps. v kalastru nemovitosti na LV ¢. .......... ... u Katastralniho dradu pro
............................... , katastralni pracovisté .......................
Pronajimatel prenechava najemeci do uzivani byt ¢. ..........., o velikosti ............, ................ kategorie
s prisluSenstvim, sestavajici s€ z ..............ococl Voo poschodi shora uvedené nemovitosti, o
celkové vyméte .................. m?.

Najemce se zavazuje byt Tadné uzival, platit za uzivani bytu najemné a thradu za sluzby spojené s uzivanim
bytu a plnit ostatni povinnosti stanovené mu touto smlouvou nebo obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Soucasti uzivani je téz zarizeni bytu, které je blize specifikovano v ptiloze ¢. 1 této smlouvy.

Najemee je opravnén uzivat byt pouze za ucelem bydleni.
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bezrealitky Najemni smlouva

Doba trvani najmu

Najemni smlouva se sjednava na dobu urcéitou od ... .......... do ................/neurfitou ode dne
1
Najemné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim bylu
Najemece se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi K¢ ................. S (slovy: ) meésicné.

Smluvnit strany se dohodly, ze v nagjemném jsou zahrnuty mésiéni zalohy na tuhradu za sluzby spojené s
uzivanim bytu, tedy zejména zalohy na elektrickou energii, osvétleni spoleénych prostor, vodné a stoéné,
odvoz domovniho odpadu, tklid spole¢nych prostor, bytovy fond, fond oprav (dale jen zalohy).

Zaplacené zalohy budou pronajimatelem vyuctovany vidy pozadu, nejméné jedenkrat rocné na zakladé
vyuctovani od dodavatelskych spolec¢nosti a dle skuteéné spotreby. Najemee se zavazuje, ze uhradi veskeré
nedoplatky vzniklé za dobu trvani najmu na poskytovanych sluzbach spojenych s uzivanim bytu, a toi v
pripadé, ze k vyuctovani dojde az po skonceni najmu. Piipadny nedoplatek nebo preplatek zjistény pii
vyuctovani je splatny do 15-ti dnu ode dne, kdy bylo vydétovani doruéeno ndjemei. Dojde-li béhem trvani
doby najmu ke zvySeni cen, za které jsou-sluzby spojené s uzivanim bytu poskytované dodavatelskymi
spolecnosti, smluvni strany se dohodnou na odpovidajicim zvySeni mésicniho ngjemného. Pronajimatel je
povinen najemce na tuto skute¢nost predem upozornit.

Najemce se zavazuje platit ngjemné a dhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu meésiéné bezhotovostni
platbou na Gcel G , a to vzdy predem, nejpozdiji do 15. dne prislusného
kalendarniho meésice, za ktery se najemné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu plati.

Pri prodlent s penéznim plnénim je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5%
denné z dluzné ¢astky az do zaplaceni.

Najemce a pronajimatel se domluvili, Ze pfi podpisu této smlouvy slozi najemce v hotovosti k rukam
pronajimatele ¢astku Ké ... ,- jako kauci. Tato ¢astka bude po skonéeni najemniho vztahu
najemei vracena za predpokladu, ze najemce nebude mit vuéi pronajimateli zadny dluh, a to jak na
najemném, sluzbach spojenych s uzivanim bytu ¢i z titulu nahrady ptipadné skody.

Y
Prava a povinnosli pronajimatele
Pronajimatel je povinen odevzdat najemeci byt véetni jeho zatizeni ve stavu zpusobilém pro radné

uzivani a zajistit mu neruseny vykon jeho prav spojenych s najmem bytu.
O predani bytu a jeho zatizeni bude sepsan predavaci protokol.
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Pronajimatel se zavazuje nezasahovat do uzivani bytu po dobu trvani ngjmu, nebude-li jej najemce
uzival v rozporu s louto smlouvou nebo obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel se zavazuje provadét opravy bytu s vyjimkou oprav uvedenych v ¢lanku V.

Pronajimatel neodpovida za ztralty nebo $kody na majetku vneseného do bytu najemcem, pokud ztratu

nebo vznik skody nezavinil.

V.

Prava a povinnosti najemce

Najemce ma pravo na radné a nerusené uzivani bytu a sluzeb s uzivanim bytu spojenych.
Najemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem bytu a ptebira ho v tomto stavu do uzivani.
Najemce se zavazuje:

® uzival byt pouze za icelem uvedenym v ¢l. 1.,

* chovat se tak, aby nedochazelo ke skodam na byté, zatizeni bytu, jakoz 1 na domé, kde se byt na-
chazi,

e zachovavat v bylé a domé klid a poradek,

* umoznit pronajimateli pristup do bytu v pripadi nezbytné potreby,

® odstranit zavady a poskozent, které na byté, zarizeni bytu nebo domé zpusobil sam nebo

® osoby zdrzujici se v byté nebo v domé s jeho souhlasem,

* provadét na vlastni naklady béznou udrzbu bytu a drobné opravy souvisejici s jeho uzivanim,
jestlize naklad na jednu opravu neptresahne castku K¢ 1.000,- (slovy: jedentisickorunceskych),
potiebu jinych oprav neprodleni oznamil pronajimateli, co se rozumi drobnymi opravami a
naklady spojenymi s béznou idrzbou bytu je stanoveno v narizeni vlady ¢. 258/1995 Sb. Pokud
najemce vcéas neprovede béznou udrzbu bytu nebo opravy, ke kterym je dle této smlouvy povi-
nen, ma pronajimatel pravo uéinit tak po predchozim pisemném upozornéni najemce na svuj
naklad sam a pozadovat od néj nahradu vynalozenych nakladu,

* dodrzovat pozarni, bezpecnostni, hygienické a jiné predpisy.

Najemce muze prenechat byt nebo jeho ¢ast do uzivani treti osobé pouze s predchozim pisemnym

souhlasem pronajimatele.

Najemce nemuize bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zadné stavebni upravy
bytu, tedy ani vyménu dveti a dvernich zamku. V pripadi poruseni této povinnosti je pronajimatel
opravnin pozadovat, aby ndjemce provedené tdpravy a zmény na svuj naklad odstranil v terminu
stanoveném pronajimatelem a nahradil pronajimateli pripadnou zptisobenou skodu.

Najemece odpovida za ztraty, zavady a dalsi Skody na byté, jeho zarizeni nebo jiném majetku
) P Y; Y y yte, ] J J
pronajimatele zpusobené jim nebo osobami zdrzujicimi se v byté nebo domé s jeho souhlasem a je
povinen je na vlastni naklady odstranit, pripadni nahradit, v terminu stanoveném pronajimatelem.
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Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit potrebu oprav, ke kterym je povinen
y Jje p Yy P P ym je p
pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni. V opacném pripadi ndjemce odpovida za skody vzniklé
pronajimateli nebo témto osobam nesplnénim této povinnosti.

Néjemce umozni pronajimateli pristup do bytu za ucelem kontroly jeho stavu a zptisobu uzivani a to po
predchozim oznameni a po dohodé s ndjemcem, vzdy za ucasti najemee nebo jeho zastupce. Najemee
nesmi byt touto kontrolou obtézovan. Najemce souhlasi s tim, aby pronajimatelé méli k dispozici klice od
bytu pro pripad nezbytné potreby vstupu do bytu.

Pokud nedojde k prodlouzeni sjednané doby ndjmu, je najemce povinen mésic pred skoncéenim najmu
umoznit zajemei prohlidku bytu v pritomnosti pronajimatele a ndjemce nebo jejich zastupcu. Pronajimatel
uskuteéni prohlidky bytu po predchozi dohodé s nijemcem.

Ngjemce neni opravnén se na zakladé této smlouvy prihlasit k trvalému pobytu v byté, ktery uziva na
zakladé této najemni smlouvy.

Vi

Skonceni najmu

Najem skon¢i uplynutim sjednané doby nebo pisemnou dohodou o skonceni najmu mezi pronajimatelem
a ngjemcem nebo odstoupenim od smlouvy.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v ptipadi, uziva-li ngjemce pres pisemnou vystrahu
byt v rozporu s touto smlouvou nebo trpi-li v dusledku jednani najemce byt ¢i jeho zatizeni takovym
zpusobem, ze pronajimateli vznika skoda nebo ze mu hrozi znacna skoda. Pronajimatel ma dale pravo
odstoupit od této smlouvy, neplni-li ndjemce povinnosti stanovené mu touto smlouvou, zejména nezaplati-
li véas a radné, prenecha-li byt nebo jeho ¢ast do uzivani treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nebo uziva-li byt v rozporu s ustanovenimi této smlouvy a nebo pokud pronajimatel
pottebuje byt k zajisténi své bytové potreby nebo osob blizkych.

V pripadi, ze dojde k odstoupeni od smlouvy, povazuje se za den skonceni najjmu patnacty den ode dne,
kdy bylo najemeci odeslano pisemné oznameni o odstoupeni od smlouvy.

Najemce je povinen byt vyklidit nejpozdéji v den skoncéeni najmu a predat jej véetni jeho zafizeni
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k béznému opotrebeni pri Fadném uzivani a
udrzbé. O predani bytu bude potizen predavaci protokol. V pripadi, ze ndjemce byt ke dni skonceni
najmu nevyklidi, je pronajimatel opravnén do bytu vstoupit a vyklidit a uskladnit véci ndjemce na jeho
naklady a nebezpedi.

Dalsi uzivani bytu ndjemcem po skonceni platnosti této smlouvy se povazuje za uzivani bez pravniho
divodu. Pronajimatel je opravnén v pripadé prodleni ndjemce s vyklizenim bytu pozadovat zaplacent
smluvni pokuty ve vysi Ké ... denné. Smluvni strany sjednavaji, ze i v pripadé neplatnosti této
smlouvy zustava sjednana smluvni pokuta v platnosti.
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Po skoncéeni platnosti této smlouvy neni pronajimatel povinen zajistit najemei nahradni byt nebo
ubytovani.

VII

Z.avérec¢na ustanoveni

Veskeré pravni vztahy vzniklé na zdkladé této smlouvy se tidi  prislusnymi ustanovenimi Obcanského
zakoniku a ostatnimi obeené platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky a ¢eskym pravnim tadem.
Zmény a doplhiky této smlouvy lze provést pouze pisemnou formou na zakladé dohody obou smluvnich
stran.

Tato smlouva nabyva platnost a Gé¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Ucastnici smlouvy po jejim precteni prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, ze byla sepsana dle jejich
pravé a svobodné vile, coz stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

Vo dne ...

Najemce: Pronajimatel:

PREDAVACI PROTOKOL

Dnesnitho dne ...................... , NAJEMCE oo, prevzal/a byt ¢.......... , o velikosti ....., ..... kategorie,
ve .... patte domu ¢p. ......... ,na adrese ............. ) e , od pronajimatele
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Vybaveni

Kuchyn:
Pokoj:
Pokoj:
Koupelna:
WC:
Predsin
11
Vyrobni ¢isla a stavy méridel

Elektromér vyrobni ¢islo: ... stav: ...
Plynomér vyrobni ¢islo: ... stavi ...
Meétie vody vyrobni ¢éislo: ................. stav: ..o,

Klice

Klice od vstupnich dveti do domu: pocet: ...........
Kli¢e od bytu pocel: ...........
Klice od postovni schranky k bytu pocet: ...........

Najemce: Pronajimatel:

Tato smlouva je obecna a presto, ze je pripravena kvalitnimi pravniky je treba brat v ivahu, ze kazdy pripad je indivi-
dualni a vzorova smlouva nemusi byt nejvhodnéjsi.

Bezrealitky.cz nenese zadnou zodpovédnost za pripadnou djmu vzniklou pouzitim této smlouvy.
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